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100 BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiKr}:' ,
QUAN LONG BIEN Péc lap - Tu do - Hanh,p)

* 28/0320187

S6: 4944 /UBND-TCKH Long Bién, ngay I8 thing 2 nim 2018
V/v quy dinh m6t s6 trach nhiém cua
Chu dau tu, don vi quan 1y sir dung
cong trinh sau dau tu trén dia ban
Quan Long Bién.

Kinh gui:
- Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung;
- Trung tdm phat trién quy dat;
- Uy ban nhén dan cac phuong;
- BGH céc truong cong lap trén dia ban.

Thuc hién Ké hoach s 230/KH-UBND ngay 10/7/2017ctia UBND Quén
phd vé viéc Khic phuc cac han ché, yéu kém, nang cao hiéu qua cong tac quan ly
dau tu xay dung co ban trén dia ban Quan, UBND Quan quy dinh mot s6 trach
nhiém cua Chu dau tu, don vi quan ly st dung cong trinh sau khi dau tu trén dia
ban Quan nhu sau:

I. Trach nhiém cuia chi dau tu trong viéc to chirc ban giao cong trinh

sau khi to chirc nghiém thu hoan thanh cho don vi duge giao quan ly sir dung
cong trinh.

l. Lap va luu trir ho so hoan thanh céng trinh xay dung theo diéu 33 Nghi
dinh 46/2015/ND-CP; Piéu 2, 12 Théng tu 206/2016 TT-BXD, gém céc danh muc
hé so sau:

1.1 Ho so chuan bi dau tu xay dung va hop déng

- Quyét dinh chu truong dau tu xay dung va Bdo cédo nghién ctru tién kha thi
dau tu xay dung.

- Quyét dinh phé duyét du an dau tu xdy dung céng trinh va Bdo cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung hodic Bdo céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

- Nhiém vu thiét ké, cic vin ban thim dinh, tham gia y kién cua cac co quan
c6 lién quan trong viéc tham dinh du 4n dau tu xdy dung va thiét ké co so.

- Phuong 4n dén bu giai phong mit bang va xay dung tai dinh cu (néu co).

- Van ban cta céc td chic, co quan nha nude ¢é tham quyén (néu cd) vé:
thoa thuan quy hoach, thoa thuan hodc chép thudn s dung hodc dau ndi véi cong
trinh k¥ thuat bén ngoai hang rao; danh gia tac dong moi truong, dam bao an toan
(an toan giao thong, an toan cho cac cong trinh lan can) va cac van ban khac co

lién quan.



- Quyét dinh cap dat, cho thué dat cua co quan c¢6 tham quyén hoic hop
dong thué dat déi voi truong hop khong duoc cap dat.

- Giéy phép xdy dung, trir nhimg truong hop duge mién giéy phép xay
dung.

- Quyét dinh chi dinh thau, phé duyét két qua lua chon cac nha thau va cac
hop ddng xay dung gitta chti dau tu véi céc nha thau.

- C4c tai liéu chimg minh diéu kién nang luc cta cac nha thau theo quy
dinh.

- Céc ho so, tai liéu khac c6 lién quan trong giai doan chuan bi dau tu xay
dung.

1.2 Ho so khao sét xdy dung, thiét ké xay dung cong trinh

- Nhiém vu khao sat, phuong an k¥ thuat khao sat, bao cao khao sat xay
dung cdng trinh.

- Vin ban thong bdo chép thuan nghiém thu két qua khao sat xay dung.

- Két qua tham tra, tham dinh thiét ké xay dung; quyét dinh phé duyét thiét
ké ky thuat xdy dung cong trinh kém theo: hd so thiét ké xdy dung cong trinh da
duoc phé duyét (c6 danh muc ban vé kém theo); chi dan k¥ thuét.

- Vian ban thong bao chép thuan nghiém thu thiét ké xay dung cong trinh.

- Cac van ban, tai lidu, ho so khac ¢6 lién quan dén giai doan khao sat, thiét
ké xay dung cong trinh.

1.3 H6 so quan ly chét luong thi cong xay dung cong trinh

- Danh muc cac thay doi thiét ké trong qua trinh thi cong xay dung cong
trinh va céc van ban tham dinh, phé duyét cua cip c6 tham quyén.

- Ban vé€ hoan cong (c6 danh muc ban vé kém theo).

- Cac ké hoach, bién phap kiém tra, kiém soat chat luong thi cong xay dung
cong trinh.

- Cac chimg tir chimg nhan xuat xir hang héa, nhan méc hang hoa, tai liéu
cong bo tiéu chuan ap dung dbi véi san phidm, hang héa; ching nhan hop quy,
cong bd hop quy, thong béo tiép nhan hd so cong bd hop quy cua co quan chuyén
nganh; chimg nhéin hop chuan (néu cé) theo quy dinh cua Luat chit luong san
pham hang hoa.

- Céc két qua quan tric, do dac, thi nghiém trong qué trinh thi cong va quan
tric trong qua trinh van hanh.

- Cac bién ban nghiém thu céng viéc xay dung, nghiém thu by phan hoac
giai doan cong trinh (néu c6) trong qué trinh thi cong xay dung.
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- Céc két qua thi nghiém ddi chimg, kiém dinh chat luong cong trinh, thi
nghiém kha nang chiu luc két cdu xay dung (néu co).

- Ly lich thiét bi lap dat trong cong trinh.

- Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh.

- Van ban thoa thuan, chép thuan, xac nhan cua cac to chtrc, co quan nha
nudce ¢6 tham quyén (néu cé) veé:

+ Khao sat cac di tich lich s, van hoa;

+ An toan phong chay, chita chay,

+ An toan moi truong;

+ An toan lao dong, an toan vin hanh hé théﬂg thiét bi cong trinh, thiét bi
cong nghé;

+ Thuee hién Gidy phép xdy dung (d6i voi truong hop phai cé gidy phép xdy
dung),

+ Cho phép ddu néi véi cong trinh ha tang ki thudt va cdc cong trinh khdc
co lién quan;

+ Cdc van ban khdc theo quy dinh cua phdp ludt co lién quan.

- Ho so giai quyét su ¢d cong trinh (néu o).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc c6ng trinh, cong trinh xay dung
dua vao su dung.

- Phu luc céc ton tai can stra chira, khic phuc (néu c6) sau khi dua cong
trinh vao sur dung.

- Céc hd so/ van ban/ tai liéu khéc c6 lién quan trong giai doan thi cong xay
dung va nghiém thu cong trinh xay dung.

- Théng béo két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong
xdy dung va thong béo chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh xay dung cua co quan chuyén mén vé xdy dung.

2. T6 chirc ban giao dua céng trinh vao khai thac st dung theo quy dinh
tai Diéu 34 Nghi dinh 46/2015/ND-CP; Ban giao cac tai liéu phuc vu bao tri cong
trinh xay dung cho chu so hitu hoac nguoi quan ly, sir dung cong trinh theo Diéu
2, 12 Théng tu 206/2016TT-BXD, gém céc danh muc hé so sau:

- Quyét dinh phé duyét du an dau tu xay dung céng trinh va Bdo cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung hodc Béo céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.

- Nhiém vu khéo sét, bdo céo két qua khao sat xay dung cong trinh.

- H so thiét ké ban vé thi cong da duoc cht dau tu xdc nhan (c6 danh muc
ban v& kém theo) va cac thay doi thiét ké trong qua trinh thi cong.

- Ban vé hoan cong (c6 danh muc ban vé kem theo).
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- Céc két qua quan tric, do dac, kiém dinh chat luong cong trinh, thi nghiém
kha ning chiu luc két cau cong trinh (néu ¢o) trong qua trinh thi ¢déng, danh muc
cac thiét bi, phu ting, vat tu du trit thay thé va cac tai liéu khac 6 lién quan.

- Ly lich thiét bi ldp dat trong cong trinh.

- Quy trinh van hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh.

- Ho so giai quyét su ¢d cong trinh (néu co).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, cong trinh xay dung
dua vao str dung ctia chu dau tu.

- Théng bao chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh x4y dung cia co quan chuyén mén vé xay dung.

3. Chi dao céc nha thau huéng dan quan 1y, ky thuat van hanh, stra chita céc
cong trinh cho don vi quan ly, sir dung cong trinh.

IL. Quy dinh trach nhiém, quyén han cu thé cia don vi tiép nhan quan
Iy, sir dung cdng trinh trong viéc quin Iy, bido tri cong trinh sau diu tu theo
quy dinh caa phap luat.

1. Tiép nhan céng trinh va tai liéu phuc vu bao tri cong trinh xay dung do
chii dau tu ban giao (theo khoan 2 muc I vdn ban nay).

2. Xay dung ké hoach bao vé, ndi quy, quy ché va phén cong truc tiép nguoi
theo ddi, bao vé cong trinh va luu trir ho so theo quy dinh.

3. Diéu chinh quy trinh bao tri khi phét hién thiy nhiing yéu t6 bat hop ly
¢6 thé anh hudng dén chit luong cong trinh, gy anh hudng dén viéc khai thac, s
dung cong trinh va chiju trach nhiém vé quyét dinh ctia minh;

4. Lap ké hoach bao tri cong trinh xdy dung hing ndm trén co s& quy trinh
bao tri dugc phé duyét va hién trang cong trinh theo DPiéu 39 Nghi dinh
46/2015/ND-CP.

4.1 Noi dung chinh ctia ké hoach bao tri cong trinh xay dung bao gém: Tén
cong viéc thuc hién; Thoi gian thuc hién; Phuong thuc thuc hién; Chi phi thuc
hién.

4.2. Ké hoach bao tri ¢ thé duoc stra doi, bo sung trong qua trinh thuc hién.

4.3. Viéc stra chita cong trinh, thiét bi tuy theo muire do chi phi, thu tuc duoc
thuc hién nhu sau:

- P6i v6i truong hop stra chita cong trinh, thiét bi ¢6 chi phi dudi 5 tram
triéu dong tir ngudn von ngan sach nha nude thi don vi tiép nhan quan 1y, st dung
cong trinh tu quyét dinh vé ké hoach stra chita voi cac ndi dung sau: Tén b phan
cong trinh hoac thiét bi cin sta chita, thay thé; ly do stra chita hodc thay thé, muc
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tiéu sta chira hoac thay thé; khoi lugng cong viéc; du kién chi phi, du kién thoi
gian thuc hién va thoi gian hoan thanh;

- Déi v6i trudong hop stra chira cong trinh, thiét bi c6 chi phi thuc hién tir 5
tram triéu dong tro 1én tir nguon von ngan sach nha nude thi don vi tiép nhan quan
ly, str dung cong trinh t6 chirc 1ap, trinh tham dinh va phé duyét bao céo kinh té k§
thuat hodc du an dau tu xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu xay dung
cong trinh;

- Déi v6i cong viée sira chita cong trinh khong str dung vén tir ngudn ngan
sach nha nude, khuyén khich don vi tiép nhan quan ly, st dung cong trinh tham
khao, ap dung céc ndi dung néu trén.

S. Thuc hién bao tri cong trinh xay dung theo DPiéu 40 Nghi dinh
46/2015/ND-CP.

5.1. don vi tiép nhan quan ly, s dung cong trinh tu to chtrc thue hién viéc
kiém tra, bao dudng va sira chira cong trinh theo quy trinh bao tri céng trinh duoc
phé duyét néu du diéu kién nang luc hoac thué td6 chue ¢o du diéu kién nang luc
thuc hién.

5.2. Kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky va dot xuat nham phét hién
kip thoi cac dau hiéu xuong cap, nhitng hu hong cua cong trinh, thiét bi lip dat vao
cong trinh lam co sé cho viéc bao dudng cong trinh.

5.3. Bao dudng cong trinh dugc thuc hién theo ké hoach bao tri héng nam
va quy trinh bao tri cong trinh xay dung duogc phé duyét.

5.4. Stra chita cong trinh bao gom:

a) Sua chira dinh ky cong trinh bao g51n sua chira hu hong hoac thay thé bo
phan cong trinh, thiét bi lap dit vao cong trinh bi hu hong duoc thuc hién dinh ky
theo quy dinh cua quy trinh bao tri;

b) Stra chita dot xudt cong trinh dugc thuc hién khi bo phan cong trinh, cong
trinh bi hu hong do chiu tac dong dot xuat nhu gio, bdo, 1i lut, dong dat, va dap,
chay va nhiing tac dong dot xuét khac hodc khi b phan cong trinh, cong trinh ¢d
biéu hién xubng cép anh hudng dén an toan sir dung, van hanh, khai thac cong
trinh.

5.5. Kiém dinh chét lugng cong trinh phuc vu cong tac bao tri dugc thuc
hién trong céac truong hopsau:

a) Kiém dinh dinh ky theo quy trinh bao tri cong trinh da duoc phé duyét;

b) Khi phat hién thay chat lugng cong trinh ¢é nhing hu hong cia mét s6
bo phan cong trinh, cong trinh ¢6 déu hiéu nguy hiém, khong dam bao an toan cho

viéc khai thac, st dung;

\ )i"?‘

o

et
e

~,
0

(o

»



¢) Khi ¢6 yéu cau danh gid chit luong hién trang cua cong trinh phuc vu cho
viée lap quy trinh bao tri déi véi nhitng cong trinh da dua vao su dung nhung chua
c6 quy trinh bao tri;

d) Khi can c6 co so dé quyét dinh viéc kéo dai thoi han st dung cua cong
trinh d6i vdi cac cong trinh da hét tudi tho thiét ké hodc lam co so cho viéc cal tao,
nang cap cong trinh;

d) Khi c¢6 yéu cau ctia co quan quan ly nha nudc vé xay dung.

5.6. Quan triac cong trinh phuc vu c¢ong tac bao tri phai dugc thuc hién trong
cac truong hop sau:

a) Cac cong trinh quan trong qubc gia, cong trinh khi xay ra su ¢ co thé
dan toi tham hoa;

b) Céng trinh ¢é dau hiéu lan, nghiéng, nut va cdc dau hiéu bat thuomg khéc

co kha ndng gay sap dd cong trinh;

c) Theo yéu céu cua chu dau tu, chi sé hitu hodc nguoi quan ly sur du .

Bo Xay dung, B6 quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh quy d‘}"
danh muc céc cong trinh bt budc phai quan tric trong qué trinh khai théc su dung.

5.7. Truong hop cong trinh ¢6 nhiéu chi sé hitu thi ngoai viée chiu trach
nhiém bao tri phan cong trinh thude s¢ hitu riéng cua minh, cac chu so htu co
trach

6. Viéc Lap du toan, phan bo va quyét toan kinh phi thuc hién cong tac bao
tri, stra chira, cai tao, mo rong cong trinh dugc thuc hién theo Thong tu 5O
92/2017/TT-BTC ngay 18/9/2017 cua B Tai chinh.

Trén day la mot s6 cac quy dinh mot s6 trach nhiém cua Chu dau tu, don vi
quan ly str dung cong trinh sau dau tu trén dia ban Quan, UBND Quaén yéu cdu cac
don vi nghiém tuc thuc hién, bao cao kip thoi nhitng phat sinh kho khan, vudng

mac trong qud trinh trién khai (néu ¢6) d¢ UBND Quan xem xét, giai quyét.//.m/

Noi nhiin: ™. UY BAN NHAN DAN
- TTQU, TTHDND; KT.CHU TICH
- Cha tich UBND Quén; ;

- Nhu trén;
- Phong TCKH, QLDT,
- Luu: VT, (05[))";/
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